UCHWALA NrXXIV/172/2008

RADY MIEJSKIEJ w KOLE
z dnia 23 kwietnia 2008r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Toruska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ustrfl, 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 rokunwosadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 14#%z. 1591 z pfn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 rok@MNr
poz. 717 z p#n. zmianami) w zwizku uchwad Nr XII/65/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 crea
2007r. w sprawie przygpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep® miasta
Kota w rejonie ulic: Toraska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa, Rada Miejskaalekuchwala, co nagtuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowgzywania planu.

§ 1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ ustal@ projektu miejscowego planu zagospodarowania pizasiego miasta Kota
w rejonie ulic: Toraska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa, z ustaleniamidiim Uwarunkowa i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasti Kichwalonego uchwatnr XVI/100/99 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegataniota w rejonie ulic: Tomska,
Towarowa, Sktadowa, Kolejowa, zwany dalej planem.

§ 2.
Zalacznikami do planus
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanguy zakcznik nr 1;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaranowace zahcznik nr 2;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadag z
przepisami o finansach publicznych, stargpsizadcznik nr 3.

§ 3.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaustaleniami planu:
1) granice obszaru oftego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i vych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowizujace linie zabudowy.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskastaph prawny wynikagy z innych przepisow:
1) granica terenu ochrony gredniej zewstrznej dla komunalnego ¢gia wody;
2) granica gtéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 151;
3) obiekty obgte ochroi konserwatorsk znajdujice s¢ w ewidencji zabytkdw
4) granica administracyjna miasta;
5) granica terenéw zamkgtiych wylaczonych z obszaru planu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskageugtan prawny wynikagy z innych przepiséw natg
aktualizowa zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzaniarzmigplanie.



4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznacezaj granice stref i obszaréw biege na rysunku planu wzdtlinii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczeych naley traktowa jako oznaczenia biegoe po tych
liniach.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stwzacej reklamie - naley przez to rozumie wolnostojcy trwale zwizany z gruntem obiekt
reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumienidavsy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stazacym reklamie — naley przez to rozumié obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3) froncie dzialki - nalgy przez to rozumie ta granie dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej nastpuje wjazd i wejcie na dzialk;

4) kalenicy dachu — natg przez to rozumienajwyzsza i najdtuzsz, poziona krawedz zatamania potaci
dachu stromego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu, przed
ktora nie wolno wprowadzanowej zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy - naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu, na ktérej
nalezy zlokalizowa frontowa elewacg budynku z zachowaniem styczeo minimum w 70% linii
elewaciji frontowej;

7) obiekcie obstugi technicznej - naleprzez to rozumie podziemi infrastruktue techniczi, ktéra w
szczegolnéci shwzy odprowadzaniusciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elekingl, gazu,
podziemn infrastruktue teletechnicza a take stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekdw, uradzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbioériiregowanych odpadéw komunalnych;

8) przeznaczeniu podstawowym, domimym - naley przez to rozumie dominupcy (gtoéwny) sposéb
zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupehtigin - naley przez to rozumie mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagaeslonych w planie, stanowty uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) numer i symbol przeznaczenia - naleprzez to rozumié oznaczenie poszczegollnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczewigtgpvowe i uzupetniage;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — riglgprzez to rozumiée powierzchng terenu biologicznie
czynra W rozumieniu rozporgizenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéeehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

12) terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajmi oraz okrélony
numerem i symbolem;

13) urzadzeniu pomocniczym - nalg przez to rozumie wyposaenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a tate oznakowanie shace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustycarggdzenia
ochrony przeciwpzarowej i obrony cywilnej, utglzenia stiaace informacji o terenie, a taé wiaty
przystankowe, kioski uliczne oraz ogélnodpste stacje telefoniczne;

14) ustugach nieuakliwych, produkcji nieucizliwej - nalezy przez to rozumie ustugi i dziatalné¢
produkcyjr, ktére nie nalza do przedsiwzie¢ mogcych znacaco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo ochroryodowiska, nie powodajponadnormatywnego hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gléll wowierzchniowych i podziemnych, ustalonych
przepisami szczegélnymi dla oklenego dominujcego przeznaczenia terenu;

15) ustugach ueizliwych, produkcji ucazliwej - nalezy przez to rozumieustugi i dziatalné¢ produkcyjra
zaliczane do przedsizie¢ mogcych znacgco oddzialywé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochronygrodowiska;

16) odpadach niebezpiecznych — rigi@rzez to rozumieodpady, ktére ze wzedlu na swoje pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny, inne wWewosci i okoliczndici, stanowd, zagraenie dlazycia lub
zdrowia ludzi albo dlasrodowiska, za wytkiem odpadéw wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, stiubie zdrowia oraz weterynarii;



17) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek powierzchni catkowitej

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlak@alanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziafki.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogodlne dotycgce przeznaczenia, zasadzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objtego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru olfego niniejsa uchwah, ustala si nastpujace przeznaczenia poszczegolnych terendéw,
przyporadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zusapzeniem ustug;

2) U -tereny ustug;

3) MN,U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugst

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejtugs

6) U/MN —tereny ustug i rzemiosta z dopuszczeniem zabuduiggzkaniowej jednorodzinnej;

7) US -tereny sportu i rekreacj;

8) P,U-tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magamyri zabudowy ustugowgj

9) MN,P,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejiektdw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow i zabudowy ustugowej;

10) K-G - tereny garzy i parkingéw;

11) K-P - tereny parkingow;

12) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroerstyla;

13) WS - tereny wéd powierzchniowych - rowy;

14) ZP - tereny zieleni urgzonej;

15) KD-Z - droga publiczna ulica zbiorcza;

16) KD-L - droga publicznaulica lokalna;

17) KD-D - droga publiczna —ulica dojazdowa;

18) KDW - droga wewetrzna.

§ 6.

Plan wskazuje grangczamknetych terendw kolejowych w rozumieniu przepisow gmhych, ktore
wytacza s¢ z obszaru opracowania planu, tereny te oznaczgmbaemKK .

Zasady zagospodarowania na tych terenachslelgeodpowiednie przepisy ogline dotyczce terenow
zamkngtych.

§7.

Tereny wymienione w § 5 pkt 15 - 17 stangwodstawow sie¢ publicznej komunikacji drogowej, ktpnalery
realizowa zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linianzig@niczagcymi.

1.

§ 8.

Cele publiczne takie jak: obiekty obrony ciyej, ratownictwa, bezpiecastwa pastwa, obiekty obstugi
technicznej wymienione w § 4 pkt 7, adzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 13,adeznia
melioracji, place, ziele tereny komunikacji wewgirznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowegci
komunikacji pieszej, mma realizowé na kadym terenie w sposob zgodny przepisami szczegoélnymi
zasadami wspéycia spotecznego.

Dopuszcza sina calym obszarze aitym planem lokalizagj zada dla realizacji celéw publicznych
wytacznie w ramach funkcji i zasad zagospodarowanentgrokrélonych niniejszym planem. Na terenie,
gdzie wysipi zapotrzebowanie w zakresie zasilania w ereeftktryczra, dopuszcza sibudove staciji
transformatorowych i sieci zasi@ych $redniego oraz niskiego napia na kadym terenie
funkcjonalnym.



3. Na calym obszarze planu nie przewidugelskalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlgch.

§9.

Zagospodarowanie i zabudewalezy wykonywa w sposéb zapewnigy prawidtovs eksploatagj obiektow
zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: olfiektobstugi technicznej, usdzer melioracyjnych oraz
obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpiedséva pastwa.

§ 10.

Plan wyznacza nagiujace tereny przeznaczone wytnie na cele publiczne:
1) ulice publiczneKD-Z,KD-L ,KD-D;
2) tereny sportu i rekreaclius
3) tereny parkingowlK- P;
4) tereny wod powierzchniowych — roWysS.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogodlne dla terendw i obiektéw podlegagych ochronie ze wzgidu na wymagania
przyrodnicze , ze wzgtdu na wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz zagzen
zwigzanych z osuwaniem gimas ziemnych.

§ 11.

1. Obszar planu potony jest poza strefami podlegaymi ochronie przyrodniczej.

Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni publigzheprywatnej oraz terenéw

biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniggego drzewostanu,

2) w celu odtworzenia warfoi przyrodniczych i aytkowych na terenach wykazgjych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym zytkowaniem, nalgy prowadz¢é dziatlania o charakterze
rekultywacyjnym.

2. Obszary olje planem, znajdujsic na terenach nie zagmnych osuwaniem simas ziemnych i nie
zagrazonych powodz nie s terenami gérniczymi, sl w tym wzgkdzie nie ustala giwymagai.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw ze wzglu na wymagania ochronysrodowiska i
zdrowia ludzi.

§ 12.

Caly obszar olty planem znajduje sina terenie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych 50 Pradolina
Warszawsko-Bentiska. Znaczna e%¢ obszaru znajduje ina terenie obszaru gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 151 Turek -Konin-Koto.

W celu ochrony tego terenu nakazuje girowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapgdiey
zanieczyszczeniu woéd podziemnych, przestrzegansadzazagospodarowania o#lanych w przepisach
odrebnych dotyczcych ochrony wod podziemnych.

§ 13.

Plan wskazuje teren ochronydpedniej zewatrznej strefy ochronnej dla komunalnegeaiga wody podziemnej
dla miasta Kofa.

Nakazuje si stosowanie zakazow i nakazéw wynd@jch z przepisdw ogbnych dotyczcych ochrony waéd
podziemnych w tym decyzji o utworzeniu tej strefdecyzji Wojewody Wielkopolskiego znak OS.Ko-II-681
2/01 z dnia 20.02.2001r. lub nowych w tym waiie obowazujacych.

Na terenie ochrony geedniej zewntrznej dla komunalnego ¢gia wody zakazuje silokalizowania ustug
uciazliwych.



§ 14.

1. Posiadajcy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien prarykonywaniu swego prawa powstrzymyéva
sic od dzialah, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchaiio sssiednich ponad przegha miar,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nierwshbnstosunkow miejscowych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabwdoveszkaniow wielorodzinm: 1MW, 2MW, 3MW, zabudow
mieszkaniow wielorodzinmy, i ustug 1IMW,U zabudog mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem
ustug IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, na terenach zabudowyrjetbdzinnej i ustug 1IMN,U 2MN,U 3MN,U oraz
na terenach ustug: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, liGErenach sportu i rekreacji 1US, 2US zakazuje si
lokalizacji nowych ustug uailiwych i produkcji ucazliwej.

3. Na obszarze planu zakazuje $okalizowania przedewzigé przekraczajcych dopuszczalne wielkoi
okreslone w przepisach oelonych w szczegdlrigi dotyczice wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd paetariowych i podziemnych.

4. Na obszarze planu zakazujelskalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15.

Ustala s¢ naseépujace warunki pogpowania z odpadami:

1. wytwércy odpadoéw zobowkani s do ich selektywnej zbiorki, unabwiajacej p&niejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrangdowiska;

2. odpady komunalne winny Bysegregowane i zagospodarowane zgodnie z prograyospodarki
odpadami;

3. odpady niebezpieczne, oleje odpadoweytibaterie i akumulatory winny byromadzone w
hermetycznych pojemnikach i transportowane do miefizysku lub unieszkodliwienia;

4. zakazuje s na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadoweszkodliwiania odpadéw;

5. w celu realizacji selektywnej zbiérki, kda dziatka budowlana powinnadwyposaona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadéw: wymieszanych, przemrach na sktadowisko, surowcdéw wtérnych
oraz odpaddw organicznych, przeznaczonych do kotopasia;

6. mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektggo gromadzenia odpadéw, obshagyih
kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na texeim publicznych;

7. masy ziemne powstate podczas realizacji inwesbrgjiowlanych naley zagospodarowaw ramach
witasnej nieruchomiei lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w spaagodny z przepisami
prawa.

8§ 16.

Ustala s¢ szerok&é¢ pasa technologicznego linii energetycznych.

Ustala s¢ strek 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowigttz linii niskiego nagicia 0,4 kV.

Dla terendw znajdagych sg¢ w granicach podanych wielko wydziela s¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu
obiektéw budowlanych natg zachowa bezpieczne odlegdoi oraz zachow& wymagania norm oraz przepisow.
Zagospodarowanie terenu i zabu@ow zblizeniu do linii niskiego nagtcia naley uzgadnid z wiacicielem sieci
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicachwptaszhnologicznych obowzuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych.

§ 17.
Przy lokalizowaniuobiektéw naley przestrzega wyznaczonych na rysunku planu linii zabudoseystych i
nieprzekraczalnych.
Rozdziat 5.

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegagych ochronie ze wzgidu na
wymagania ochrony zabytkéw i dobr kultury wspoétczere,.

§ 18.

1. Na obszarze offiym planem nie stwierdzono wypbwania zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dalacych pod ochrom konserwatorsk W przypadku odkrycia w trakcie robét



budowlanych przedmiotéw co do ktérych istnieje puagzczenie,z sa one zabytkami, naky postpowas
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

2. Ochroi konserwatorsk obejmuje si obiekt wiezy cisnien. Wszelkie planowane roboty budowlane, remont,
rozbudowa, przebudowa lub rozbidrka i odbudowa lghieviezy i innych budowli na dzialce wymagaj
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwator Zabytkow — Delegatura w Koninie, lub z
organem stzby ochrony zabytkow wikgiwym rejonowo zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Rozdziat 6.

Ogollne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy orambstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz komunikacji.

§ 19.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jakecs publiczne powinny hy prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczedg@lnorzez tereny drog publicznych. Dopuszcza miowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez inne tereayzgod ich wiacicieli.

§ 20.

Na terenach obfych planem ustalaghasgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7

8)
9)

b)
10)
11)
12)

13)

budowle i budynki musgby¢ podhczone do sieci elektroenergetycznej oraz posigizaylkcza,
umazliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzan dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania dziafki;

zasilanie w energi elektryczm odbywa sie bedzie z istniejcej sieci elektroenergetycznej; na
terenie, gdzie wysgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w @nelektryczn, a
zasilanie z istnigcej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza gibudowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajcychsredniego i niskiego nagiia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przegsiorstwo energetyczne;

sie¢ elektroenergetycamalezy realizowa jako kablovg;

dla usytuowania usglzer elektroenergetycznych (w tym stacji transformatgreh) nie jest
wymagane zachowanie obaaiijacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

sie¢ elektroenergetycan kolidujaca z planowanym zagospodarowaniem terenu zyale
zlikwidowa¢: dokond jej rozbiorki i wykong& nowa, po nowej trasie;

ustala s} zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;

ustala si obowgzek odprowadzenigciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

ulice powinny by wyposaone w kanalizagjdeszczow;

wszystI:Ti? zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utward/ch parkingdw o powierzchni gkiszej
niz 200nt:

jesli woda jest odprowadzana do gruntu, mubg¢ wyposaone w urgdzenia podczyszczgje
na wylotach,

jesli woda jest odprowadzana do kanalizacji deszczomepz by¢ wykonane na zasadach
uzgodnionych z zasglca sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza sido czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprozeade sciekédw do tymczasowych
zbiornikow bezodptywowychk wywozemsciekdéw do punktu zlewowego przy oczyszczalni;
wszystkie budynki mieszkalne powinny posiéddiorcze lub indywidualnérddia dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajym dla prawidtowego aytkowania zgodnego z funkgj
preferowanymi czynnikami grzewczyni:sniejska sié cieplna, gaz, olej, energia elektryczna lub
inne odnawialngrodia energii;

planuje s¢ rozbudow gazocigu sredniego dnienia wzdtu ulic, gazocig nalery lokalizowa w
liniach rozgraniczacych ulic lub w liniach rozgraniczagych terenéw polonych w
bezpdrednim gsiedztwie ulic, jeeli zgodnie z przepisami szczegélnymi nie mazim Sci
zachowania wikxiwych odlegidci od jezdni oraz od innych sieci infrastrukturycheicznej;
szczegOtowy przebieg gazagu sredniego dnienia zostanie ustalony w projekcie technicznym;
na lokalizac} gazociagu w pasach drogi powiatowej nzyeuzyska zgod: zarzadcy drogi.

§ 21.

Na terenach obfym planem, ustalagihnasgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:



1. potrzeby parkingowe dla istnigych i projektowanych inwestycji natg realizow& na nieruchomgzi
whasnej inwestora;

2. nalezy zapewnt minimalnie 1 miejsce parkingowe na | lokal miednka

3. dla funkcji ustugowych naley zapewné minimalnie 1 miejsce parkingowe na 30 m?2 powierzch
uzytkowej obiektu ustugowego;

4. dla funkcji przemystowych, baz i sktadow powierzichparkingdéw nalgy kazdorazowo wyznaczyw
zaleznasci od potrzeb.

§ 22.

1. Jako podstawaw sie¢ komunikacji drogowej ustala¢shastpujace tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajcymi i o0znaczone nagiujacymi symbolami przeznaczenia:
- ulice zbiorcze:1KD-Z (ul. Towarowa), 2KD-Z (uli&ktadowa), 3KD-Z (ul. Piaski — kontynuacja ulicy
Blizna),
- ulice lokalne 1KD-L (ul. Dojazdowa), 2KD-L3KD-L (pofaczenie ul. Toraskiej z ul. Dojazdowi z ul.

Skiadovg),
- ulice dojazdowe: 1KD-D, 2KD-D.

2. Jako uzupetniafa sie¢ komunikacji niepublicznej ustala ¢sitereny drég wewgtrznych, oznaczonych
symbolami od 1IKDW do 6KDW. Drogi wewtrzne naley sytuowa& w liniach rozgraniczagych zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Niepubliczne tereny komunikacji wewtrenej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowegcikomunikacji
pieszej, mana realizowd na ka&dym terenie w spos6b zgodny przepisami szczegOlnymasadami
wspokycia spotecznego.

Rozdziat 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nierucbmaosci.
§23

Dopuszcza sipodziaty i hczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowdlmierendéw. Podziat dziatek nie
moze powodowa konieczngci zapewnienia dogpu z drogi3KD-Z. Nie ustala s obowiazku przeprowadzania
scalés w obszarze planu. Dopuszcza siowe podziaty pod dtem 90° w stosunku do pasa drogowego lub
zgodnie z istnigicym katem nachyleniaasiednich granic do pasa drogowe@mpuszcza gi podziat dzialek na
poszerzeniegsiednich nieruchomimi. W wyniku takiego podziatu iatzenia musz powst& dziatki o parametrach

zgodnych z ustaleniami planu.
Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wiel, struktura wlasniziowa, dostgpnas¢ do drég publicznych i

infrastruktury, uksztattowanie 1 istnige pokrycie szat roslinna utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planuarbgg scalone i podzielone w oparciu o przepisycbde z
zakresu gospodarki nieruchoge@mmi.

Rozdziat 8.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli sigcych reklamie.

§24

Budowle i uradzenia stuace reklamie mzna lokalizowa:

1) naterenach drdg publicznych poza miejscami zagirgani dla znakow drogowych, o gabarytach
dopuszczonych przez zadoe drogi i za zgod zaradcy drogi;

2) na pozostatych terenach reklamy i adzenia stiaace reklamie powinny nie przekragza
wysokdicia dopuszczalnych wysoka ustalonych dla budynkéw (wdzenia — lokalizowane
zgodnie z826 ust.3 pkt2tylko w miejscach gdzie nie zakazujee dokalizacji obiektow
tymczasowych);

3) na kadym terenie, kada nasipna budowla sitaca reklamie mge by zlokalizowana w
odlegtaici nie mniejszej i 100 m od poprzedniej.



1.

2.

Rozdziat 9.

Ogélne warunki zagospodarowania terenu , ksztattowada zabudowy i krajobrazu.

§25

Na terenach obfych planem zakazuje esiwykonywania od strony publicznej ogrodzgerenéw
mieszkaniowych i ustugowych z gotowych ¢get z prefabrykowanego betongeibetu.

Ogrodzenie dziatek od strony ulic publicznyplacéw i innych miejsc publicznych musi dwykonane o
wysokadci maksymalnej do 160 cm.

§ 26.

Na terenach afiych planem o ile ustalenia szczegétowe Dziatudlmakazuj inaczej, dla obiektow
budowlanych obowiizuje:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

dla zabudowy mieszkaniowej i budynkéw mieszkalnstugowych oraz ustugowych, tak dla
obiektow sportu i rekreacji o0 kubaturze 2500m3 dachy pokryte dachdéayk materialem
dachéwkopodobnym lub blaghstrome, o &cie nachylenia od 30 do 45 stopni,

elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugdwyraz ustugowych o kubaturze
<2500m3 tynkowane w kolorach pastelowych lub z cedtgwna albo kamienia;

dopuszcza si remonty, rozbudow i przebudow istniejcych budynkéw z pozostawieniem
istniejacego nachylenia potaci dachowych i z dostosowardariastanych rozwian materiatami
wykonczeniowymi;

ustalenia dotyce usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw dloee w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegoélnych terenéw nie datgabudowy gospodarczej i gacavej;
dopuszcza giinne usytuowanie kalenicy wagznie dla dostosowaniagsdo charakteru najkiszego
otoczenia, istniecej na dziatce lub w bezpednim gsiedztwie zabudowy lub dla dziatek o szerako
frontu mniejszej i 22m;

dopuszcza si inne lkaty nachylenia dachdw i rodzaj pokrycia dachowegotaeanie dla
dostosowania sido charakteru najliszego otoczenia;

o ile ustalenia szczegblowe tego nie precyzigeometria dachéw pozostatych budynkéw
dowolna.

Budynki nalgy lokalizowas zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu ol@wgca lub nieprzekraczatn
linia zabudowy. Budynki istniage, ktore potaone g przed ling zabudowy - na terenie przeznaczonym
pod zabudow, mazna remontowd przebudowywé Budynki potaone wcatdéci lub czsci na terenie
przeznaczonym pod drogi przeznaczonedscelowo do rozbiérki, mma je remontowa wytacznie za
zgodh zaradcy drogi. Budynki istnieice na terenach przeznaczonych pod #igbarkova mozna
uzytkowat zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, dwgasst ich remonty lub przebudaw

Dla catego obszaru planu ustatacfiszar rehabilitacji istniegej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1)
2)

na dziatkach zabudowanych wszelkie dziatania inyosgte naley prowadzé w pokczeniu z
przeksztatceniem lub podnoszeniem jako standardu obiektow istnigjych;

na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowyalstugowych: MW, MW,U MN/U,
MN,U, U, U/MN, sportowo-rekreacyjnych US, terehagaray i parkingéw K-G, terenach zieleni
ZP, terenach drég lokalnych KD-L, dojazdowych KDiDwewretrznych KDW zakazuje si
realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego spgdarowywania terenu innego zni
tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolyitz Zakazuje si lokalizacji garay z
blachy i w technologiach nogzych znamiona tymczaso¥@.

§ 27

Na nieruchoméci gruntowej sktadajcej sk z kilku dzialek geodezyjnych obiekty budowlanezma lokalizowa
w zblizeniu do granic wewgtrznych nieruchomgzi. Przepisy warunkéw technicznych nglestosowa dla
wyznaczania odlegfsi od granic zewgtrznych. W ustaleniach szczegétowych zawartozeaknaliwosé
lokalizowania obiektéw bezgrednio przy granicy lub w zlieniu do granicy dla wybranych zapiséw planu.

§28



Brak innych szczegétowych ustalezasad, wymaga parametrow, wskaikéw, gabarytéw oznacza
dowolnai¢ w tym wzgkdzie z koniecznétia stosowania przepiséw prawa powszechnie ohoujicych.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terena@abudowy jednorodzinnej, z
dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami od 1 MNdgd 3 MN/U.

§ 29

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolawdi IMN/U do 3MN/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miegaka jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nigiieve stanowace do 50% powierzchni budynku mieszkalnego i
do 50% dziatki budowlane;j.

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczehiaMN/U do 3MN/U obowiazuje zakaz lokalizowania
dziatalngci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dytsiigji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i
inne materialy niebezpieczne.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacoehidMN/U do 3MN/U ustala si nastpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudoray zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 0.5

2 | Maksymalna wysol& zabudowy [m] - do kalenicy 9,5

3 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych zabudc 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziaki] 40

5 | Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki Fin od 700 do 2000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 40

7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20

8 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do lindtmudowy budynkéw mieszkaniowych réwnolegty
9 | llos¢ kondygnacji budynkdw gospodarczych i ganaych 1

2) na jednej dziatce budowlanej ara zrealizowé jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy,
lub jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy, ¢eaien budynek garawy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i gargch hcznie nie mae by wieksza nk 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub nkebmo ustugowego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i g@angch hcznie nie mae by wigcksza nk 50%
kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub miesmkalstugowego;

5) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanyumsz mie¢ jednakowy spadek.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy ustugowej,
oznaczonych symbolami od 1 U do 11U.

§32



Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolamdil U do 11U

przeznaczenie podstawowe: - dla terenéw od 1U doréld od 6U do 11U —zabudowa ustugowa,
- dla terenu 5U zabudowaigswa i garaowa,
przeznaczenie dopuszczalne: dla wszystkich tererahaczonych symbolem U mieszkanie dla
wiasciciela lub mieszkanie stbowe.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehiaU do 11U
obowizuje zakaz lokalizowania nowej dziatadedprodukcyjnej (poza warsztatami szkolnymi).

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehiaU do 11U
ustala si nastpujace ogo6lne warunki, zasady i standardy ksztatowaabmidowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si remonty, przebudogy rozbudow istniepcych budynkéw ustugowych o
parametrach innych hiwymogi stawiane obiektom nowym;

2) dopuszcza giprzebudow, rozbudow , remonty istnigjcych obiektow istniejcych na terenie o
przeznaczeniu innym hiustugowe z zachowaniem obawgiljacych parametrow oraz z
zachowaniem przepiséw ogélnych Dziatu I.

§ 35.

Dla wybranych terenéw ustugowych ustalasstalenia szczegétowe.
1. Na terenie oznaczonym symboléi ustala si:

1) Zakazuje s nadbudowy i rozbudowy wig cisnien;

2) Dopuszcza giremont, przebudogvlub odbudow wiezy cisnien wytacznie za zgodl stuzby ochrony
zabytkow;

3) Zakazuje si podziatu terenu;

4) Nakazuje si zachowanie istniefej wysokdci wszystkich budynkow;

5) Dopuszcza sirozbudow budynkow potaonych na tytach dziatki o maksimum 120m2 powierachn
zabudowy. Dla takiej rozbudowy dopuszczalskalizacg bezpdrednio przy tylnej i bocznej granicy
dziatki lub w zblizeniu do nich na taksany odlegta¢ jak budynkow istnigjcych.

2. Na terenie oznaczonym symbol@id ustala si:

1) Maksymalna rozbudowa obiektu bursy szkolnepenarynosé do 300m2 powierzchni zabudowy;

2) Dopuszcza gizmiarg sposobu zytkowania obiektu bursy szkolnej na inny rodzajugspublicznych
lub komercyjnych, take na mieszkania socjalne z zachowaniem przepisézegbinych;

3) Minimum 1500m?2 powierzchni terenu 2U najegozostawd jako biologicznie czyrg

4) Zakazuje si podzialu terenu;

5) Dopuszcza ginadbudow budynku o kondygnagjpoddaszow.

3. Na terenie oznaczonym symbol8&iu
1) Dopuszcza gizmiare sposobu zytkowania obiektow zespotu szkét na szkolepubliczn, inny rodzaj

ustug publicznych lub komercyjnych, takna obiekt o funkcji mieszkaniowej wielorodzintefp z
mieszkaniami socjalnymi

2) Ustala s¢:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0,8
2 | Maksymalna wysoki@ zabudowy [m] - do kalenicy 17,5
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3 | Maksymalna ilé&¢ kondygnacji nadziemnych zabudc 4

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% peszchni dziatki] 30

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif | 3000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 70

7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 40

8 | Ukiad kalenicy dachu obiektu w relacji do lintmidowy rownolegly

4. Na terenie oznaczonym symboldiu:

1) Dopuszcza gizmiare sposobu zytkowania obiektow zespotu szkét na szkolepubliczn, inny rodzaj
ustug publicznych lub komercyjnych, takna obiekt o funkcji mieszkaniowej wielorodzinmelp z

mieszkaniami socjalnymi;

2) Ustala s¢:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskénik intensywndgci zabudowy 0,5

2 | Maksymalna wysok@ zabudowy [m] - do kalenicy 17,5

3 | Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych zabudc 4

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziakki] 30

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkiconovy funkcje ustugova] m? ] 3000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 40

7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 40

8 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do lindtmdowy réwnolegty

3) Dopuszcza siwydzielenie z terenu dziatki mniejszejznivyzej ustalona dla poszerzenia dzialek na

terenie 1US.

5. Na terenie oznaczonym symbol&i:

1) Dopuszcza silokalizacg budynkéw bezpg&rednio przy granicy lub w zkiéniu do granic;

2) Ustala si:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 1

2 | Maksymalna wysol zabudowy [m] - do kalenicy 9,5

3 | Malsymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% peszchni terenu nieruchoriai ] 10

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif ] 22,5

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 80

7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 3

8 | Preferowany ukfad kalenicy dachu obiektu w réldajlinii zabudowy prostopadty

6. Na terenie oznaczonym symbolék, 7U, 8U, 9U, 11Uistala si:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0,7
2 | Maksymalna wysok@ zabudowy [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych zabudc 2
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziaki] 10
5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif ] 2000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 50
7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 30
8 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do lindtmdowy réwnolegty

7. Na terenie oznaczonym symboléfiJ:

1) Dopuszczasiokalizacg budynkéw bezpé&rednio przy granicy lub w zkieniu do granic;

2) Ustala si:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

11




A B C
1 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysoki@ zabudowy [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych zabudc 2
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% peszchni dziatki] 0
5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif ] 120
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 100
7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 10

3) Dopuszcza gibudove obiektéw lub zespotu obiektéw ustugowych z dachplaskimi.

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolawdi 1IMN,U do 3MN,U:

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami odMN,U do 3MN,U.

§ 36.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesaka jednorodzinna i ustugi

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczehiaMN,U do 3 MN,Uobowiazuje zakaz lokalizowania
nowej dziatalnéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dyisagji takich towaréw jak: gaz, paliwa

ptynne i inne materiaty niebezpieczne, dopuszogavgiacznie funkcjonowanie istniggych drobnych zaktadow

rzemiglniczych i produkcyjnych;

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacoehidMN,U do 3 MN,Uustala s¢ nastpujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudorsy zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowzuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

llo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i ganaych

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysok@ zabudowy [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna ikg kondygnacji nadziemnych zabudc 3
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziaki] 20
5 | Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki Fin od 700 do 3000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 50
7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
8 | Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w réldgjlinii zabudowy réwnolegty
9 1

2) na jednej dziatce budowlanej mma zrealizowa dowolnie:

e jeden budynek mieszkalny, lub jeden ustugowy;
e jeden budynek mieszkalno-ustugowy,
e jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy,

«  budynkom tym mge towarzysz§ jeden budynek garawy i jeden gospodarczy;
3) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanymsz mie¢ jednakowy spadek.

Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MW do 3MW

12




§39

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolardilMW do 3MW
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaraizinna,
przeznaczenie dopuszczalne: lokale ustugowe wizarteidynku mieszkaniowego

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczehiaMW do 3MW obowizuje:

- zakaz lokalizowania dziataléc produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystigji takich towardw jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

- zakaz lokalizacji wolnostagych obiektow ustugowych.

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacoehidMW do 3MW ustala s nastpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudoray zagospodarowania terenu:

1) dla kadej dziatki budowlanej obowzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0.7

2 | Maksymalna wysol& zabudowy [m] - do kalenicy 12,5

3 | Maksymalna ilé&¢ kondygnacji nadziemnych zabudc 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% peszchni dziatki] 30

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif | 1000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzdhiatki] 50

7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 35

8 | Ukiad kalenicy dachu obiektu w relacji do lindtmidowy rownolegly

2) dopuszcza eilokalizacg towarzyszcych zabudowie wielorodzinnej statych gara o jednolitym
estetycznym wygldzie, murowanych.

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terena@abudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem 1MW, U.

§ 42.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol&@mMw,U.
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaratizinna i ustugi.

§ 43.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczerWV,U obowhzuje zakaz lokalizowania dziatal§e
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystryibtakich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne texdaty
niebezpieczne.

§ 44.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczé&haV,U ustala si nastpujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaiavarenu:

1) dla kadej dziatki budowlanej, bez wzglu na kubatwr budynkéw, dachy mugzby¢ strome, o
jednakowych, symetrycznych spadkach gtéwnych pobghowych, pokrycie dachu dachéwlub
materiatem dachéwkopodobnym;

2) dla kadej dziatki budowlanej obowzuje:
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RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysok& zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych zabudc 3
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% peszchni dziatki] 30
5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif ] 1000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 50
7 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 35
8 | Uklad gtéwnej kalenicy dachu obiektu w relacjildoi zabudowy rownolegty

3) dopuszcza eilokalizacg towarzysacych zabudowie wielorodzinnej i ustugowej statychragy, o

jednolitym estetycznym wygtizie, murowanych;

4) na terenielMW,U mozna zrealizowé& budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki micsne
wielorodzinne z ustugami lub wolnosiog budynki ustugowe lub budynek mieszkalny wielaiody i

wolnostopcy budynekustugowy.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terena@abudowy ustug i rzemiosta z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych symbolem 1U/MN.

§ 45.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol@tyMN:

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczedidN ustala si nastpujace szczegbétowe warunki i zasady

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i doatuustug rzemiosta;

przeznaczenie dopuszczalne: mieszkahiddun jednorodzinngla wigciciela lub mieszkanie dla

pracownika.
8§ 46.

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dla kadej dziatki budowlanej obowzuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTGSC LICZBOWA

A B C

1 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 0,5

2 | Maksymalna wysoki@ zabudowy [ m ] 9,5

3 | Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziatki] 20

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziathif | 1000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzdaiatki] 50

7 | Minimalna szerokg& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 30

8 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do lindlrudowy réwnolegly

2) poziom parteru budynku ustugowego niezedy¢ zlokalizowany wyej jak 45 cm powsej gruntu w
miejscu realizacji gldwnego wagjia lub wjazdu do budynku, poziom parteru budynkeszkalnego nie

moze by zlokalizowany wyej jak 90 cm powyej gruntu w miejscu realizacji gtéwnego d@p lub

wjazdu do budynku;

3) na jednej dzialce budowlanej mma zrealizowé& w zaleznosci od potrzeb lokalnych jeden budynek
ustugowy lub jeden mieszkalno-ustugowy, lub jedmmynek ustugowy i jeden mieszkalny, oraz
kazdorazowo tylko jeden budynek gacavy i jeden gospodarczy;

4) realizacja funkcji mieszkaniowej jest wiisva wytacznie jako funkcji uzupetniagej, co oznacza

konieczndc¢ realizacji w pierwszej kolejrioi funkcji ustugowej lub obu funkcji jednocgge.
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Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéportu i rekreaciji

oznaczonych symbolami odUS do 2US.

§ 47.

Ustala s¢ dla terendéw oznaczonych symbolawdi 1US do 2US

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodai®eaiazane ze sportem i rekreacj

§ 48.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczedidUS do 2USustala si nastpujace szczegotowe warunki i

zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarovengiau:
1) dla kadej dziatki budowlanej obowkuje:

RODZAJ USTALENIA WARTGSC LICZBOWA
A B C
1 | Maksymalny wskénik intensywndgci zabudowy 0,7
2 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziatki] 20
3 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkif ] 1000
4 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzdiigtki] 60
5 | Minimalna szeroké& frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 30
6 | Maksymalna wysok@ budynkow i budowli [m] 25

Rozdziat 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@iektow produkcyjnych, sktadow i

magazynéw i zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami od 1P,U do 3P,U.

§ 49.

Ustala s¢ dla terendw oznaczonych symbolech 1P,U do 3P,rzeznaczenie:
podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadévmiasla, ustug;
dopuszczalne: stacje bazowe telefonii komorkowej.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczedidP,U do 3P,Uustala si nastpujace szczegoétowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudomay zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

A B C

1 | Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powiernthiziatki] 10

2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkinf ] 1000

3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzdhiaiki] 70

4 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30

5 | Maksymalna wysokg@ budynkdéw [m] 25

6 | Maksymalna wysoksg budowli [m] 75

2) zakazuje silokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
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3) mazliwosé lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkoweraz wszelkich masztéw i wdzen o
wysokdaici rownej lub wynoszcej powyej 50m nad poziomem terenu ngleuzgadnid z wkasciwym
organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym — Dowéertvsit Powietrznych w Warszawie.

Rozdziat 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy jednorodzinnej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy ustugwej
oznaczonych symbolami od 1MN,P,U do 2MN,P,U.

§ 51.

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbol&MN,P,U i 2MN,P,U przeznaczenie:
podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadévmiasa, ustug;
dopuszczalne: do czasu zagospodarowania zgodniezeznaczeniem docelowym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Adaptuje st w planie istniejca zabudow mieszkaniow jednorodzing. Dopuszcza siremonty, rozbudowi
przebudow istniepgcych obiektow budowlanych o funkcji mieszkaniowep ctczasu zmiany sposobu
uzytkowania dziatki pod przeznaczenie docelowe P,U.
1) Dla funkcji mieszkaniowej obowtuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 0.5

2 | Maksymalna wysol& zabudowy [m] - do kalenicy 9,5

3 |Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych zabudc 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziaki] 40

5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 40

Preferowany uklad kalenicy dachu obiektu w relatji linii zabudo budynkow .
6 mieszkaniov)\//ych Y o " Y rownolegty
7 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i ganaych 1

2) na jednej dzialce budowlanej v zrealizowé jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden gstuy, oraz jeden budynek gaoavy i jeden
gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i gasgch hcznie nie mae by wigksza nk 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub nkakm ustugowego;

4) kubatura zabudowy obiektdéw gospodarczych i gargch hcznie nie mae by wieksza nk 50%
kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub miesukaistugowego;

Dla funkcji zabudowy produkcyjnej, baz, skladéwemrosta, ustug obowtuja ustalenia rozdziatu 17.

Rozdziat 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenargzy i parkingdw
oznaczonego symbolem 1K-G.

§ 52.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol&k+G przeznaczenie:
podstawowe: garva, parkingi, tereny zieleni parkowégiezki rowerowe.

Garae naley budowa& wytacznie jako obiekty statle w technologii tradycyjnedjstala st obowizek

zapewnienia zespotowi gamajednolitego, estetycznego wydl. Zespoty gatgy nalezy lokalizowa zgodnie
ze scistymi liniami rozgraniczenia zgodnymi z rysunkigutanu, nie przekraczgj linii zabudowy od strony
ulicy Kolejowej. Wjazdy do gawy nalezy projektowa& od strony ulicy wewgtrznej - whczonej do ulicy
Kolejowej lub do ulicy 3KD-L. Zakazuje sirealizacji zjazdéw z ulicy 3KD-Z (ul Piaski). Dogacza Si

zabudow w granicy. Linie zabudowy obowduja wytacznie dla lokalizowania budynkdéw, nie nafeich

stosowa w przypadku zagospodarowania terendw parkinggsigzkami rowerowymi.
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Rozdziat 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenargingéw
oznaczonego symbolem 1K-P.

§ 53.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol&ékxP przeznaczenie podstawowe: parking.
Teren przeznaczony pod parking publiczny maygtwbstudze terenéw ustug sportu i rekreacii.

Rozdziat 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendvirastruktury technicznej —
elektroenergetyki
oznaczonych symbolami od 1E do 6E.

§ 54.

Ustala st dla terendéw oznaczonych symbolawdi 1E do 6E
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;
przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu 6E dopuskczimiare przeznaczenia stacji na 3US.

§ 55.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczedid E do 6Eobowhzuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania,adzania i aytkowania terenow, zwilaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za vegkiem okresowego wykorzystywania terendw do proglukc
rolnej, ogrodniczej:

2) lokalizowania dystrybuciji takich towaréw jak:zygaliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

§ 56.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenid E do 6Eustala si nastpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazsragtarowania terenu:
1) dla dziatki obowazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskénik intensywndci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysok& budynkéw- do kalenicy [m] 4,5
3 | Maksymalna 66 kondygnacji nadziemnych budowy 1

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% perzchni dziaki] 30
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierizdhiatki] 50

2) poziom parteru nie nze by zlokalizowany wyej niz 45 cm powyej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gldbwnego wégia do budynku;
3) geometria dachu — nie ustale. si

Rozdziat 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendavpowierzchniowych — rowu
oznaczonego symbolem 1WS.

§ 57.
Ustala st dla terenu oznaczonego symbolgW'S:
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przeznaczenie podstawowe: row, teren infrastrukieciinicznej — kanalizacja deszczowa

§ 58

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZahi@wprowadza si zakaz:

lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwanych z funkej podstawow terenu;

tymczasowego zagospodarowania,adeania i uytkowania terenéw, zwilaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych;

ogradzania brzegow;

nasadze drzew i krzewow;

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i mietcici;

stosowania: detergentésrodkdéw ochrony rélin i nawozéw sztucznych;

dokonywania zrzutu wszelkich zanieczyszcde wod;

lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwanych z funkej podstawow terenu;

tymczasowego zagospodarowania,adeania i uytkowania terenéw, zwilaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych.

§ 59.

Dla teren6bw oznaczonych symbolem przeznaczeb\®S ustala si nastpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1)

2)
3)

nakazuje s wykonywanie niezédnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarpz wycinki
drzew i krzewOw, a tate innych dziata zwiazanych z ochrapprzeciwpowodziow,

tereny nalgy pozostawd jako biologicznie czynne;

nalezy ograniczy dostp komunikacyjny pojazdéw mechanicznych.

Rozdziat 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami od 1ZP do 4ZP.

§ 60.

Ustala st dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczeehiaZP do 4 ZP

przeznaczenie podstawowe: zielgzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne: mata architektunagrdzone alejesciezki rowerowe.

Zakazuje s nasadze roslin oraz lokalizacji matej architektury magych systemem korzeniowym i
fundamentami uszkodziistniejca infrastruktug techniczm. Zagospodarowanie terenu ngleuzgadnia z
wiascicielami istniejcego uzbrojenia podziemnego.

§61.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacoehizZP do 4ZPobowizuje zakaz:

1)
2)

tymczasowego zagospodarowaniaadeania i aytkowania terendw;

lokalizowania dziatalngci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystgji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpies;

realizacji obiektéw budowlanych innychzninata architektura towarzysgza zieleni parkowej;
sktadowania jakichkolwiek odpaddéw;

grodzenia terendw (obszary oznaczone symbolem Z#npg tworzy ogdélnodosipny system
pofaczonych terenéw zieleni);

realizacji utwardzonych drog publicznych za wilkjem zjazdéw, dojazdéw gospodarczych i
przeciwpaarowych.

§ 62.
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Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczehiaZP do 4ZPustala s nastpujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zagospodarowareau oraz zabudowy:

1) przynajmniej 85% terenu nalepozostawd jako teren biologicznie czynny;

2) teren powinien b§ oswietlony.

Rozdziat 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéwg publicznych - ulic zbiorczych,
oznaczonych symbolami od 1KD-Z do 3KD-Z.

§ 63.

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolamdi 1KD-Z do 3KD-Z przeznaczenie:
podstawowe: ulica zbiorcza.

§ 64

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehielKD-Z do 3KD-Z ustala si zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zmanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzer liniowych, za wyjtkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogizadzen
pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej. zMweos¢ lokalizacji obiektéw obstugi
technicznej i uradzea pomocniczych wycznie w uzasadnionych przypadkach za agoatzdcy
drogi. Istniejce w pasie drogowym obiekty budowlane iagtzenia, niezvdzane z gospodaak
drogowa lub obstug ruchu, ktére nie powodajzagraenia i utrudnié ruchu drogowego i nie
zaktocaj wykonywania zadazarzdu drogi, mog pozostéa w dotychczasowym stanie, dopuszcza
sie¢ ich remonty i przebudowwza zgod zaradcy drogi;

2) wycinania drzew, w miejsce drzew usatipch i chorych naley wykona nowe nasadzenia;

Zakazuje si lokalizowania nowych zjazdéw z dro8KD-Z.

Rozdziat 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéwg publicznych - ulic lokalnych,
oznaczonych symbolami od 1KD-L do 3KD-L.

§ 65

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolamdi 1KD- L do 3 KD-L przeznaczenie:
podstawowe: ulica lokalna.
§ 66.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehieKD-L do 3KD-L ustala si zakaz:

1)wprowadzania obiektéw budowlanych nie gxénych z przeznaczeniem terenu, umieszczaniglzmz
liniowych, za wyptkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogiadzen pomocniczych oraz
obiektéw obstugi technicznej. Mtwos¢ lokalizacji obiektéw obstugi technicznej i adzei
pomocniczych wycznie w uzasadnionych przypadkach za agoatzdcy drogi. Istniejce w pasie
drogowym obiekty budowlane i wdzenia, niezwizane z gospodagkdrogowa lub obstugruchu,
ktére nie powoduj zagraenia i utrudnié@ ruchu drogowego i nie zaktdeajykonywania zada
zarzdu drogi, mog pozosta w dotychczasowym stanie, dopuszczaish remonty i przebudoyza
zgodh zaradcy drogi;

2) tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terendw, zwilaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych, za vagkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgadpianem,
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej;

3) wycinania drzew, w miejsce drzew usaipch i chorych lub kolidujcych z budow drogi naley
wykona nowe nasadzenia.
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Rozdziat 26.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendwg publicznych — ulic dojazdowych,
oznaczonych symbolami od 1KD-D do 2 KD-D.

§ 67.

Ustala st dla terendéw oznaczonych symbolawdi 1IKD- D do 2 KD-D przeznaczenie:
podstawowe: ulica dojazdowa
8§ 68.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehiesK D-D do 2KD-D ustala si zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zmanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzer liniowych, za wyjtkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogrzadzen
pomocniczych oraz obiektow obstugi technicznej.zMeo$¢ lokalizacji obiektow obstugi technicznej
i urzadzei pomocniczych wycznie w uzasadnionych przypadkach za agmatzadcy drogi. Istnigjce
w pasie drogowym obiekty budowlane i agzenia, niezwizane z gospodagkdrogowa lub obstug
ruchu, ktére nie powodaljzagraenia i utrudnié ruchu drogowego i nie zakltéeajvykonywania zada
zarzdu drogi, mog pozosté w dotychczasowym stanie, dopuszczaish remonty i przebudowza
zgodh zaradcy drogi;

2) tymczasowego zagospodarowania, adeania i wuytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za vagkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgadmkanem,
wykorzystywania terendw do produkgciji rolnej;

3) wycinania drzew, w miejsce drzew usaftgch i chorych lub kolidujcych z budow drogi naley
wykona nowe nasadzenia.

Rozdziat 27.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéic wewngtrznych, oznaczonych
symbolami od 1KDW do 6KDW.

§ 69.

Ustala st dla terenéw oznaczonych symbolech 1IKDW do 6KDW przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica wevetrzna;
2) uzupetniagce: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 70.

Ulice wewretrzne naley lokalizowa zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach oznaczorsyghbolami
przeznaczeniad 1KDW do 6KDW ustala si zakaz wprowadzania obiektéw budowlanych nieazamych z
przeznaczeniem terenu za watiem obiektow obstugi technicznej i wdzen pomocniczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektéw
tymczasowych, za wyfkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgadmp&nem, wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej.

§ 71.

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczewxialKDW do 6KDW ustala si szerokdé¢ w liniach
rozgraniczajcych zgodnych z rysunkiem planu.
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Rozdziat 28.
Ustalenia kaicowe
§72.

Uchwala st dla terenéw olgiych ustaleniami planu stawkstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci w wysokdci 30%, za wygtkiem gruntdw kdacych wilasnécia Gminy
Miejskiej Koto, dla ktérych ustalasstawle 0%.

§73.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Kota.

§ 74.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku dpwym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz publikacd n
stronie internetowej Miasta Kota.

§ 75.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidgaonUrzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicacy
Rady Miejskiej w Kole

() Robert Cesarz
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